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za pouziti ustanoveni § 104 odst. 2, § 73 odst. 1 stavebniho zakona
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ve znéni pozdé&jSich predpist (dale jen ,,spravni fad*),
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a) Vymezeni zastavéného tizemi

Zastavéné tizemi je vymezeno k 1.3.2024. V feSeném Uizemi se nachazi 8 zastavénych
uzemi. Rozsah zastavénych tzemi je vyznacen v grafické ¢asti izemniho planu.

b) Zakladni koncepce rozvoje uizemi obce

b.1) Vymezeni FeSeného uzemi
Resenym uzemim je Gizemi obce Zivotice (Ciselny kod: 540137), které tvoti
katastralni izemi Zivotice u Kasejovic (¢iselny kod: 797367).

b.2) Koncepce rozvoje izemi obce

V feseném tzemi se nachazi 1 sidlo, rozdélené na dvé zakladni prostoroveé oddélené ¢asti.
JiZzni Cast je tvotena historickou zastavbou kolem navsi a blizkou zéstavbou podél silnice 1/20,
severni ¢ast s mistnim nazvem Chalupy je situovana na jiznim biehu Velkého Zivotického
rybniku. Dalsi prostorové vyrazné€jsi zdstavbou je zdmecky aredl na severovychodnim biehu
tohoto rybnika a zeméd¢€lsky aredl pobliz silnice 1/20. Dale se zde nachazi nékolik drobnych
historicky danych solitérnich usedlosti, rekreacnich objektl a zeméd¢€lskych areall. Sidlo plni
v soucasné dob¢ zejména funkci obytnou, ¢ast objektil v obci potom i funkci rekreacni.

Rozvijeny jsou pfedevsim plochy smiSené obytné venkovské. Rozvoj téchto ploch je
navrzen formou dotvarovani stavajici zastavby, vypliiovanim proluk a ¢aste¢nym rozvojem
sidla zejména podél komunikaci. Zemédélské a vyrobni arealy nejsou v feSeném tzemi
rozSitovany. Plochy individualni rekreace nejsou v feseném uzemi rozSifovany, lze vSak
predpokladat vyuziti k tomuto t€elu nékterych stavajicich obytnych objektl. Koncepce
dopravni infrastruktury je v feSeném tizemi zachovana, s vyjimkou ptelozky silnice 1/20
v iseku Zivotice — Kasejovice — hranice kraje, ktera je vymezena v ZUR PK.

Uzemni plan fesi koncepci krajiny, kdy zachovava jeji stavajici charakter a piirodni
hodnoty. Vymezeni zastavitelnych ploch bylo stanoveno s ohledem na ochranu a rozvoj
zelené infrastruktury, kterou jsou v feSeném tizemi zejména plochy krajinné zelen€, plochy
lesni, vodni plochy a koryta vodnich tokl véetné biehovych porostl a zeleni na vefejnych
prostranstvich a lemujici liniova zelenl zejména podél komunikaci.

Sidlo je obklopeno ptevazné zemédélsky vyuzivanymi plochami, ve formé orné pidy i
travnich porosti, které jsou doplnény drobnymi ttvary krajinné zelen€. Rozsahla
severovychodni ¢ast feSeného Gzemi je zalesnéna a rozklada se zde Ptirodni park Pod
Stédrym. Do volné krajiny v okoli sidel neni vyrazngji zasahovano. Stavajici krajina je
zachovavana v soucasném kvalitnim stavu. V feSeném izemi je vhodné zakladat pasy
krajinné zelené naptiklad na svazitych ¢i vétrnou erozi ohrozenych plochach, podél hranic
zastavitelnych ploch, zejména obytnych, a to vzdy dle konkrétnich potieb dané lokality
s ohledem na okolni zemé&délské vyuziti pozemkii. Zadouci je rovnéz zakladani aleji a
stromofadi, zejména kolem komunikaci ¢i vodoteci.

b.3) Ochrana hodnot vyplyvajicich z historického a urbanistického vyvoje
Uzemni plan respektuje kulturni hodnotu fe§eného tizemi. Stavajici urbanisticka

struktura sidla musi byt zachovana a rozvijena piimétené. Musi byt zohlednén status
pamatkové chranénych objektil. V fe§eném tizemi se nachazi kulturni pamatka Zivoticky
zamek (rejstf.€.23116/4-540). Ostatni pfedméty kulturni hodnoty, které nejsou nemovitymi
kulturnimi paméatkami, je nezbytné zachovat a nevystavovat je ptipadnému ohrozeni.

V prostoru ptivodni historické zastavby obce musi byt zastavba v prolukach i pfestavba
stavajicich obytnych 1 hospodarskych ¢asti nemovitosti objemovée podiizena okolni stavajici



zastavbé. Stiechy hlavnich budov budou ve sklonu a tvaru odpovidajicimu okolni zastavbé.
Doporucuje se tradi¢ni krytina palend, reznd, skladana. Vyska okapnich fims a hiebent stiech
nesmi vyrazné prevysovat odpovidajici vysky ptilehlych objekta stejného funkéniho
charakteru. Zvlastni dtiraz bude dale v piivodni historické zastavbé kladen na zachovani,
vhodné doplnéni a obnovu architektonickych hodnot historicky cennych staveb, zejména
hmoty téchto staveb.

b.4) Ochrana hodnot vyplyvajicich z pfirodnich a dalSich podminek uzemi
V feseném tzemi musi byt zachovany, chranény a zhodnocovany piirodni a krajinné
hodnoty uzemi. Zachovany, obnovovany a doplinovany budou zejména pohledové
exponované prvky ve volné krajing, jako jsou aleje a stromotadi, remizky v zeméd¢€lskych
plochach, historicky dané polni a lesni cesty, zajist'ujici priichodnost krajinou, drobné vodni
plochy a vodotece.

Zvlastni duraz pii vyuzivani uzemi musi byt dale kladen na udrzbu stavajici a zfizovani
nové vefejné zelené v zastavéném Uizemi a v zastavitelnych plochach. Prioritou je ochrana
stavajici a vysadba nové doprovodné, protierozni a ochranné zelené v nezastavitelném tizemi,
v mistech kontaktu ploch uréenych pro bydleni a pro zemédélské vyuziti, v mistech vlivu
dopravnich komunikaci apod.. Zadouci je rovnéz ochrana stavajicich a zakladani novych aleji
a stromoftadi, zejména kolem komunikaci a vodoteci.

Legislativné je v feSeném uzemi pfiroda chranéna vymezenim Ptirodniho parku Pod
Stédrym.

¢) Urbanisticka koncepce

c.1) Zastavéné uzemi
Pro plochy v zastavéném Uzemi plati, Ze 1ze provadét zmény zastavby a umist'ovani
dalsi zastavby v souladu s charakteristikou ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti a v souladu
s dal§imi ustanovenimi UP Zivotice.

¢.2) Urbanisticka koncepce a kompozice
Zakladnim cilem Gzemniho planu je zajiSténi optimalniho rozvoje feSeného izemi a
vytvofeni podminek pro vystavbu a pro udrZitelny rozvoj zemi. Ten spociva ve vyvazeném
vztahu podminek pro pfiznivé Zivotni prostiedi, hospodaisky rozvoj a socialni soudrznost
obyvatel.

Urbanistickd koncepce vychazi z historickych souvislosti vyvoje obce, v navrhu jsou
uplatnény zasady udrzitelného rozvoje, se zohlednénim specifickych moznosti tzemi.

V feSeném tzemi neni zdsadnim zpisobem ménéno uspofadani sidelni struktury ani
dosavadni tloha obce. Koncepce je postavena na principu uzavirani zalozené urbanistické
struktury obce a jeji doplnéni potfebnymi rozvojovymi plochami, které zajisti ptirozeny rust
sidla. Rozvojové plochy umoziuji zejména rozvoj obytné funkce sidla, avSak funkéni vyuziti
téchto ploch umoziuje 1 vznik sluzeb, femeslnych provozoven ¢i drobné nerusici vyroby.
Koncepce respektuje kulturni a pfirodni hodnoty obce a vytvaii podminky pro kvalitni
bydleni, hospodarsky rozvoj ptiméteny velikosti sidla i zachovani krajinného razu feSeného
uzemi.

Urbanistickd kompozice obce odpovida historickému vyvoji obce ve vztahu k ménicim se
spole¢enskym podminkam. Uzemni plan zachovava historické piidorysy sidla, prostor navsi i
prilehlé piivodni zastavby. Obec je rozvijena jako prostorovy utvar, skladajici se ze dvou
zakladnich prostorové oddélenych ¢asti. Toto oddéleni ziistava zachovano, nedochazi ke
srustani téchto ¢asti, zachovana je stavajici struktura existujici zastavby i raz krajiny. Pro



novou zastavbu jsou stanoveny regulativy (vyska zastavby, intenzita vyuziti stavebnich
pozemkil, charakter a struktura zastavby, ...) tak, aby bylo zachovano a doplnéno piimétené
meéfitko a proporce vesnické zastavby.

¢.3) Vymezeni ploch s rozdilnym zptsobem vyuZziti
V celé plose feseného uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpisobem vyuziti

dle vyhlasky €. 157/2024 Sb., o tzemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci
dokumentaci a jednotném standardu (dale jen ,,vyhlaska ¢. 157/2024 Sb.). U kazd¢ z ploch
s rozdilnym zplisobem vyuZziti je stanoven pievazujici ucel vyuziti, pfipustné vyuziti a
nepiipustné vyuziti, které u nezastavitelnych ploch s ohledem na vetejny zajem omezuje
jejich vyuziti dle § 122 stavebniho zakona.

U jednotlivych konkrétnich zastavitelnych ploch i v plochach stabilizovanych Uzemni plan
dale stanovuje podminky prostorového uspotadani, vyskovou regulaci zastavby, charakter a
strukturu zastavby, intenzitu vyuziti stavebnich pozemku apod.

c.4) Vymezeni transformacénich ploch
Uzemnim planem Zivotice nejsou vymezeny transformaéni plochy (plochy uréené k
vytvoreni zcela nového charakteru uzemi nebo k obnové znehodnoceného, nebo zanedbaného
uzemi za Ucelem jeho opétovného vyuziti).

c.5) Vymezeni zastavitelnych ploch
Zastavitelné plochy jsou vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu. U jednotlivych
ploch je zde uvedeno prostorové uspotfadani, ptipadné dalsi podminky vystavby vztahujici se
na konkrétni lokalitu. Hlavni vyuziti plochy, pfipustné, podminéné pripustné a nepfipustné
vyuziti pro jednotlivé plochy je uvedeno v kapitole ,,f) Podminky pro vyuZiti a prostorové
uspotradani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti®.

Uzemnim planem Zivotice jsou vymezeny tyto zastavitelné plochy (plochy uréené
k zastavéni):

Oznaceni plochy: 7.01 (SV)

Funkéni vyuZiti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspofaddani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Oznaceni plochy: 7.02 (SV)

Funkéni vyuZiti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspofddani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 50%;

Oznaceni plochy: 7.03 (SV)

Funkéni vyuZiti: smiSené obytné venkovské

Prostorové uspofddani:  max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;
max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 50%;




Oznaceni plochy:

Z2.04 (SV)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznaceni plochy:

smiSené obytné venkovské
max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

2.05 (SV)

Funk¢ni vyuziti:

Prostorové usporadani:

Oznaceni plochy:

smisené obytné venkovské
max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;

min. podil zelen€ z celkové plochy pozemku - 50%;

2.06 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové uspotadani:

Oznadeni plochy:

smiSené obytné venkovské
max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

2.07 (SV)

Funkéni vyuziti:

Prostorové usporadani:

smiSené obytné venkovské
max. 1 nadzemni podlazi s obytnym podkrovim;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku - 30%;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku - 50%;

Z.08 (TW)

technicka infrastruktura - vodni hospodatstvi

neni stanoveno;

plocha uréena pro realizaci COV a souvisejici potiebné stavby
a zatizeni

Oznaceni plochy:
Funk¢ni vyuziti:
Prostorové uspotadani:
Dalsi podminky:

Uvadéna procenta zastavéni nebo zelené se vztahuji na ,,pozemek* jako feSeny
urbanisticky celek zpravidla pod spolecnym oplocenim v ramci konkrétni zastavitelné plochy.
Zastavénd plocha je definovana §13 stavebniho zékona s tim, Ze do zastavéné plochy se

pro potiebu tohoto izemniho planu nezapocitavaji zpevnéné pochozi a pojizdné plochy.
Pti realizaci suterénnich prostort je poZadovano, aby se minimalné 2/3 vnitifniho objemu
suterénu nachazely pod trovni pfilehlého terénu.

Koridory dopravni a technické infrastruktury jsou uvedeny v odstavci ,,d) Koncepce
verejné infrastruktury .

c.6) Vymezeni systému sidelni zelené
Stavajici systém sidelni zelené€, zejména v plochach vetfejnych prostranstvi a podeél
komunikaci a vodoteci, bude zachovan. Funkci sidelni zelen€ mohou zastavat rovnéZ plochy
zahrad a sadt.

Nové plochy sidelni zelené nejsou konkrétn€ vymezovany. S ohledem na velikost
zastavitelnych plochach se vznik sidelni zelené s vyjimkou ploch soukromych zahrad
nepiedpoklada ani zde. Vznik drobnych lemujicich prvki sidelni zelené se d4 predpokladat
v ramci realizaci obsluznych komunikaci jednotlivych lokalit. Zadouci je zakladani aleji a
stromofadi, zejména kolem komunikaci.



¢.7) Vymezeni ploch a koridori izemnich rezerv
Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy ani koridory uzemnich rezerv.

c.8) Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je rozhodovani v izemi podminéno
planovaci smlouvou, zpracovanim izemni studie, vydanim regula¢niho planu
nebo realizaci architektonické ¢i urbanistické soutéze
Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy ¢&i koridory, ve kterych je rozhodovani

v uzemi podminéno planovaci smlouvou, zpracovanim tzemni studie, vydanim regula¢niho
planu nebo realizaci architektonické ¢1 urbanistické soutéze.

¢.9) Vymezeni architektonicky vyznamnych staveb nebo urbanisticky
vyznamnych celku
Uzemnim planem nejsou vymezeny architektonicky vyznamné stavby nebo
urbanisticky vyznamné celky, pro které mize vypracovavat architektonickou ¢ast projektové
dokumentace jen autorizovany architekt.

c.10) Stanoveni poradi provadéni zmén v uzemi
Uzemnim planem neni stanoveno poradi provadéni zmén v tizemi.

d) Koncepce verejné infrastruktury

d.1) Dopravni infrastruktura
V fe$eném tzemi je zastoupena silniéni a Zelezniéni doprava. Re§enym tizemim
prochdazi po jiznim okraji obce silnice 1. tfidy. Od této silnice se odpojuje a severnim smérem
skrz obec prochazi silnice III. tiidy. Zelezniéni trat’ s vlakovou stanici prochazi ptes jizni
okraj feSeného uzemi.
Ze Zasad uzemniho rozvoje Plzeniského kraje vyplyva pro feSené izemi pozadavek na
vymezeni pielozky silnice 1/20 v iseku Zivotice — Kasejovice — hranice kraje.

Silnicni doprava

Ve sméru od zapadu k vychodu prochazi feSenym tizemim pies jizni okraj obce silnice
Ltiidy 1/20 Plzen — Ceské Budg&jovice. Od této silnice se odpojuje a severnim smérem skrz
obec prochazi silnice IIl.tfidy vedouci do Kladrubcii. Déle jiz jsou v feSeném tizemi
zastoupeny pouze mistni a u¢elové komunikace, zajiSt'ujici dopravni obsluhu jednotlivych
¢asti obce a priichodnost okolni krajiny.

V fedeném uzemi je vymezen koridor pro pielozku silnice 1/20, vymezeny v ZUR PK.
Ptelozka je navrzena do polohy jizn€ od obce, kdy se jeji realizaci vytesi nezaddouci vyrazné
prostorové i provozni oddéleni stavajici zastavby podél stavajici silnice od prostoru vlastni
obce. S vyjimkou této pielozky silnice I/20 se dopravni koncepce v feSeném tizemi neméni a
struktura silnic¢ni sité je zachovédna bez vyraznych zmén. Nové je vymezena pouze obnova
historicky dané zaniklé cesty, propojujici vychodni okraj obce se stavajici vlakovou
zastavkou, nachazejici se jihovychodné od obce.

Dopravni obsluha zastavitelnych ploch bude zajiSténa vyuzitim stavajicich silni¢nich,
mistnich a ¢elovych komunikaci, pfipadné komunikaci realizovanych v zastavitelnych
plochach dle konkrétnich potieb vystavby v jednotlivych plochéch.
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Zeleznicni doprava

Jihovychodné od obce prochdzi zelezni¢ni trat’ Nepomuk — Blatnd s vlakovou zastavkou ve
vzdalenosti cca 600 metri od navsi jizni ¢asti obce.

Zelezniéni trat’ v feSeném tGizemi neni tzemnim planem nijak ménéna ani rozvijena a je
ponechan ve stavajicim stavu.

Komunikace pro pési

Umist'ovani chodnikil v zastavénych a zastavitelnych plochach, zejména podél
komunikaci, je pfipustné a zddouci, pokud prostory komunikaci umozni zajisténi potiebnych
technickych parametrt téchto staveb.

Doprava v klidu
Odstavovani a garazovani vozidel se v zastavitelnych plochach ptedpoklada stejné jako
v plochéch zastavénych na vlastnich pozemcich, pfipadné na vetejné ptistupnych plochéach.

Znacené turistické a cyklistické trasy

Resenym tizemim prochézi skrz P¥irodni park Pod Stédrym a dale kolem zdmku a zastavbu
na biehu rybnika turisticka stezka ,,Svatojakubska cesta — VSerubska®, které budou beze zmén
zachovany. Cyklostezky a znafené cyklotrasy feSenym Gzemim neprochézeji.

Nove¢ turistické stezky, cyklostezky a cyklotrasy nejsou konkrétné navrzeny, jejich
zfizovani je vSak v feSeném uzemi ptipustné a zadouci.

Hromadna doprava

Stavajici zelezni¢ni zastavka a zastavka autobusové hromadné dopravy bude zachovéana.
Ztizovani novych ¢i piesunuti stdvajici autobusové zastavky neni predpokladano, je v§ak
mozné, a to dle aktualni potieby sidla.

Plochy a koridory dopravni infrastruktury
Uzemnim planem jsou v feSeném Gzemi navrZzeny nasledujici koridory dopravni
infrastruktury:

CNZ.D.SD20/04 - koridor pifelozky silnice I/20 (vymezeno nadfazenou dokumentaci)
(koridor je vymezen pro umisténi stavby hlavni a nékteré ze staveb
vedlejSich souvisejicich mohou byt umistény i s pfesahem mimo
vymezeny koridor)

(verejné prospésna stavba VD.1)

CNU.DI - koridor pro obnovu zanikl¢ historicky dané cesty
(vetejn€ prospesna stavba VD.2)

Dopravni infrastruktura v zastavitelnych i zastavénych ¢astech feSeného uzemi (rozvoj

stavajici infrastruktury) bude realizovédna dle konkrétni potieby sidla za dodrzeni obecnych
technickych predpist a vyhlasek.
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d.2) Technicka infrastruktura
Ze Zasad izemniho rozvoje Plzenského kraje nevyplyvaji pro fesené izemi zadné
pozadavky na stavby technické infrastruktury. Rozsifovani siti technické infrastruktury bude
prednostné feseno bez naruseni vozovky silnic prochéazejicich zastavénym tizemim. Trasy siti
v soub&hu se silnicemi budou v intravildnu sidel piednostné ukladany do zeleného pasu nebo
chodniku, mimo intravilan sidel az za vnéjSim okrajem silni¢niho télesa.

Zasobovani vodou

V obci neni vodovod pro vefejnou potiebu, obyvatelé obce jsou zasobeni pitnou vodou
z domovnich studni.

Tento zptisob zdsobovani obyvatel pitnou vodou bude v feSeném uzemi zachovan. Pokud
by v budoucnu vznikla moznost a zajem na napojeni obce na néjaky vetejny vodovod ¢i na
dostacujici vodni zdroj, byly by vodovodni fady a potfebnd zatizeni realizovany dle potieby
v souladu s funkénim vyuzitim jednotlivych ploch s rozdilnym zplisobem vyuziti.

Nouzové zdsobovani pitnou vodou za krizové situace miize byt realizovano cisternami
z Kasejovic ¢i Nepomuku nebo vodou balenou. Uzitkova voda mize byt Cerpana z Velkého
Zivotického rybniku.

Kanalizace, ¢iSténi odpadnich vod

Obec nema vybudovanou kanalizaci pro vefejnou potiebu. Odpadni vody jsou likvidovany
zachycovanim v bezodtokovych jimkéch, které jsou ndsledné vyvazeny. Destové vody
z komunikaci jsou odvadény systémem piikopd, struh a propustkti do mistnich vodoteci ¢i
lokalit, umoziujicich vsakovani.

V blizkosti obce pobliz Velkého Zivotického rybnika je vymezena plocha pro realizaci
Cistirny odpadnich vod. Spolu s ¢istirnou odpadnich vod je potieba v obci vybudovat 1 systém
oddilné kanalizace. Po realizaci €istirny odpadnich vod budou objekty v obci dle mistnich
moznosti napojeny na splaskovou kanalizaci. Pokud toto nebude technicky mozZné, budou
odpadni vody likvidovany v misté v souladu s ustanovenim § 5 zakona ¢. 254/2001 Sb. (vodni
zakon), coZ je ¢isténim odpadnich vod v domécich mikrocistirnach s naslednym vypousténim
piecisténych vod do vod povrchovych nebo podzemnich ¢1 akumulovanim v nepropustnych
bezodtokovych jimkach, které budou pravideln¢ vyvazZzeny na zatizeni schvélené pro jejich
zneSkodnéni.

Destové vody budou u novych objektli prednostné zadrzovany za ucelem dalsiho vyuziti,
likvidovany v misté vsakem, ptipadné vsakem v navazujici krajin€, v nezbytnych ptipadech
(napt. nevhodné podlozi) potom odvadény napojenim na systém piikopd, struh a propustkd.

V feSeném uzemi nejsou evidovany hlavni odvodnovaci zafizeni (meliorace) v majetku
statu. Mohou se zde vSak nachézet podrobné odvodinovaci zatizeni (drendzni sit’), kterd jsou
ptisluSenstvim pozemk, vétSinou vSak u nich neni zndma funkénost a stav.

Elektrifikace

Resené uzemi neni dotéeno nadzemnim el. vedenim ZVN ani VVN a ani v Zasadach
uzemniho rozvoje Plzenského kraje nejsou vymezeny koridory pro jejich vymezeni.

Obec je zasobena el. energii nadzemnim el. vedenim VN, které prochazi mezi severni a
Jizni ¢asti obce, kde se dalsi trasa odpojuje a prochazi nad hrazi rybnika severnim smérem.
Od mista odpojeni severni vétve vede kratky usek nadzemniho el. vedeni na severni okraj
Jizni ¢asti obce, kde je zakonCen trafostanici, zajiSt'ujici spotiebu obce.

Navyseni potieby el. energie navrhovanou zastavbou bude zajistovano ze stavajici
trafostanice, v pfipad¢ potieby zvySenim jeji kapacity osazenim vétsiho transformatoru.
Koncep¢ni prelozky nadzemnich el. vedeni uzemni plan nestanovuje. Pfipadna potieba
vystavby dalSich novych trafostanic a el. vedeni na zaklad€ konkrétnich investi¢nich zamért
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bude realizovana v plochach s rozdilnym zptsobem vyuziti v souladu s jejich funk¢énim
vyuzitim dle detailn&j$ich dokumentaci.

Stavajici rozvody NN jsou vesmeés feSeny nadzemnim vedenim a zavésnymi kabely.
Ptelozky téchto nadzemnich vedeni je mozno provadét pouze ve spolupraci s distributorem el.
energie ziejme po Castech, toto doporucujeme zejména pii rekonstrukcich komunikaci.

Nova zéstavba bude napojena zemnimi kabely. Z rozvadéce NN piislusné trafostanice
nebo z rozpojovacich skiini se v rdmci distribuc¢ni sit€¢ provedou rozvody pro jednotlivé
obytné domy.

Verejné osvétleni

V obci jsou rozvody vetejného osvétleni feSeny venkovnim vedenim, vesmes na opérnych
bodech sité¢ NN.

Veftejné osvétleni na noveé budovanych vefejnych komunikacich bude napojeno ze
stavajicich zapinacich bodu - rozvadéct. Nové rozvody se propoji na stavajicimi rozvody
vetejného osvétleni v obci.

Telekomunikace

Sidlo je napojeno na stavajici telekomunikacni rozvody. Nova piipojeni budou fesena
vyuZitim stavajicich kapacit a rozsifenim stavajicich siti.

Ulozné kabelové vedeni bude pokladano podél nové navrzenych komunikaci smérem
k zastavbé az k jednotlivym obytnym domiim, kde bude ukonceno v ucastnickych

rozvadécich. Umist'ovani novych telekomunikacnich antén a vysilact je v feSeném Gzemi
mozné po posouzeni krajinného rdzu u konkrétnich zaméra.

Plynofikace
Jizni ¢asti feSeného tizemi prochdzi VTL plynovod, ktery vSak feSené izemi neobsluhuje.
Obec neni na rozvody zemniho plynu napojena.

O napojeni na rozvody plynu se v soucasné dobé neuvazuje. Pokud by v budoucnu
vzesel zajem o napojeni obce na rozvody zemniho plynu byly by plynovodni fady a potfebna
zatizeni realizovany dle potfeby v souladu s funkénim vyuzitim jednotlivych ploch
s rozdilnym zpiisobem vyuZiti, a to patrné napojenim pies regulacni stanici na stavajici
tranzitni VTL plynovod.

Plochy a koridory technické infrastruktury
Uzemnim plénem jsou v feSeném uzemi navrzeny nasledujici plochy a koridory technické

infrastruktury:

7.08 - plocha pro realizaci €istirny odpadnich vod
(verejné prospesna stavba VT.1)

CNU.T1 - koridor kanaliza¢ni stoky ,,jih* - extravilan
(vetejné prospesné stavba VT.2)

CNU.T2 - koridor kanaliza¢ni stoky ,,sever* - extravilan
(verejné prospesné stavba VT.3)

CNU.T3 - koridor zausténi COV do vodotege/vodni plochy
(vefejné prospesna stavba VT.4)
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Technicka infrastruktura v zastavitelnych i zastavénych ¢astech feSené¢ho tizemi (rozvoj
stdvajici i vystavba nové infrastruktury) bude realizovana dle konkrétnich potieb sidla
zpusoby v misté obvyklymi za dodrzeni obecnych technickych predpist a vyhlasek.

d.3) Obcanské vybaveni
Uzemni plan piedpoklada zachovani viech stavajicich zaiizeni obéanského vybaveni.
Uzemnim planem jsou konkrétné vymezeny nasledujici stavajici plochy a objekty ob&anského
vybaveni:
obecni ufad
hasic¢ska zbrojnice
hostinec
kaple

Nové konkrétni plochy obcanského vybaveni nejsou uizemnim pldnem vymezeny. Pro
umisténi nového obcanského vybaveni mohou byt vedle ploch obcanského vybaveni
vyuzivany i dalsi plochy zastavéné a zastaviteln¢, dle podminek ploch s rozdilnym zpisobem
vyuZiti, a to zejména plochy smiSené obytné.

d.4) Nakladani s odpady
Soucasna koncepce zneskodiiovani odpadi v obci (svoz komunalniho odpadu a
ttidéné¢ho odpadu k recyklaci) bude zachovana a bude uplatnéna i pro zastavitelné plochy.
Nov¢ se v feSeném uzemi navrhuje likvidace odpadnich vod systémem oddilné kanalizace
zakoncené Cistirnou odpadnich vod.

d.5) Verejna prostranstvi
Stavajici plochy vetejnych prostranstvi jsou v obci zachovany. Nové plochy
vetejnych prostranstvi nejsou s ohledem na velikost a charakter obce vymezeny. Vzhledem k
velikosti zastavitelnych ploch smiSenych obytnych venkovskych se vznik vefejnych
prostranstvi nepiedpoklada ani v téchto plochach.

e) Koncepce uspoiradani krajiny

e.1) Vymezeni ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
V celé plose feseného uzemi jsou vymezeny plochy s rozdilnym zpiisobem vyuZiti
dle vyhlasky €.157/2024 Sb.. U kazdé z ploch s rozdilnym zptsobem vyuziti je stanoven
prevazujici ucel vyuziti, ptipustné vyuziti a neptipustné vyuziti, které¢ u nezastavitelnych
ploch s ohledem na vetejny zajem omezuje jejich vyuziti dle §122 stavebniho zakona.
Uzemni plan nevymezuje v nezastavéném uzemi zadné konkrétni plochy zmén nestavebni
povahy.

e.2) Koncepce usporadani krajiny
V feseném tzemi se nachazi 1 sidlo, rozdé€lené na dvé zakladni prostoroveé oddélené

¢asti. Jizni ¢ast je tvorena historickou zastavbou kolem névsi a blizkou zastavbou podél
silnice I/20, severni ¢ast s mistnim nazvem Chalupy je situovana na jiznim bfehu Velkého
Zivotického rybniku. Dal3i prostorové vyrazngji zastavbou je zamecky areél na
severovychodnim biehu tohoto rybnika a zemédé€lsky aredl pobliz silnice 1/20. Dale se zde
nachazi né€kolik drobnych historicky danych solitérnich usedlosti, rekrea¢nich objektl a
zemé&délskych areald. Sidlo plni zejména funkci obytnou, ¢ast objektl v obci potom i funkci
rekreacni.
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Rozvijeny jsou pouze plochy smisené obytné venkovské. Rozvoj téchto ploch je navrzen
formou dotvarovani stavajici zastavby, vypliiovanim proluk a ¢aste¢nym rozvojem sidla podél
komunikaci. Zeméd¢€lské a vyrobni aredly nejsou v feSeném uzemi rozsifovany. Koncepce
dopravni infrastruktury je v feSeném Uzemi zachovana se zohlednénim a vymezenim ptelozky
silnice I/20 navrzené v ZUR PK do polohy jizné od obce.

Sidlo je obklopeno prevazné zemédélsky vyuzivanymi plochami, ve formée orné pudy i
travnich porostti, které jsou doplnény drobnymi utvary krajinné zelené. Rozsahla
severovychodni ¢ast feSeného izemi je zalesnéna a rozklada se zde Ptirodni park Pod
Stédrym. Uzemni plan fesi koncepci krajiny, kdy zachovava jeji stavajici charakter a ptirodni
hodnoty. Do volné krajiny v okoli sidel neni vyraznéji zasahovéano s vyjimkou vymezeni
pielozky silnice I/20 dle ZUR PK. Drobnym zasahem do volné krajiny je pouze vymezeni
plochy pro &istirnu odpadnich vod pobliz Velkého Zivotického rybnika, p¥ipadné navrh na
obnovu historicky dané zaniklé cesty propojujici vychodni okraj obce se Zelezni¢ni zastavkou.

Vodni plochy jsou v feSeném tizemi zastoupeny nékolika mensimi vodnimi nddrzemi a
zejména potom vyraznou plochou Velkého Zivotického rybnika na severnim okraji obce,
ktery je napajen vodoteci Viska, protékajici zapadné od feSeného uzemi. Vodotece se
v feSeném Uzemi vyskytuji sporadicky a vétSinou pouze kratkymi Giseky. Tato vodni struktura
je respektovana a chranéna.

Uzemnim planem je zohlednén a respektovan pozadavek ZUR PK na dosazeni cilové
kvality krajiny KRO8 — Nepomucké vrchovina. Uzemni plan zachovava a chrani harmonickou
kulturni krajinu jako krajinu stfedniho az malého métitka s mozaikou lest, luk, poli a rybnikil
s drobnymi ptirodé€ blizkymi krajinnymi prvky. Zachovava sidelni strukturu piedstavovanou
malymi sidly s hlavnim centrem Nepomuk s minimalnimi naroky na zabor krajiny. Je
respektovan P¥irodni park Pod Stédrym jako specificky krajinny prostor a chranéna rybniéni
soustava v Uzemi. Nejsou naruseny ani ohroZeny hodnotné vizualni charakteristiky krajiny.

Vyrazné zmény v krajin€ nejsou v feSeném Uzemi navrhovany snad jen s vyjimkou
prelozky silnice I/20, vymezené v ZUR PK, ktera odklani silnici na jizni okraj obce namisto
stavajiciho problematického pritahu obci. Zadouci je v fe§eném tizemi zakladani aleji a
stromofadi, zejména kolem komunikaci ¢i vodoteci. Pasy krajinné zelené je vhodné zakladat
rovnéZz napiiklad na svazitych ¢i vétrnou erozi ohrozenych plochach. Celkova koncepce
uspotfadani krajiny je v feSeném izemi zachovéna. Stavajici krajina je zachovavéana
v soucasném kvalitnim stavu.

e.3) Zelena infrastruktura a uzemni systém ekologické stability
Zelena infrastruktura je v feSeném Uuzemi reprezentovana zejména plochami krajinné
zelené, plochami lesii, vodnimi plochami a koryty vodnich tokli vcetné jejich bichovych
porosti, zeleni na vetejnych prostranstvich a lemujici liniovou zeleni zejména podél
komunikaci.

Tato zelend infrastruktura je v feSeném uzemi stabilizovana a chranéna. Jeji dalsi rozvoj je
v feSeném uzemi zaddouci a stanovenim podminek pro mozné vyuziti jednotlivych ploch
s rozdilnym zplsobem podporovan. Zelend infrastruktura v feSeném izemi plni Sirokou skalu
ekosystémovych sluzeb a funkci, jeji soucasti je také tzemni systém ekologické stability
krajiny.

Aktualné pritomné systémy ekologické stability v posloupnosti od nadregionalni urovné k
regionalni a lokélni trovni jsou v $ir§im z4jmovém tGzemi prostoroveé provazany a vytvaieji
logicky systém ekologické stability vymezeny na biotopovém, resp. stanovistnim
ekosystémovém zakladé. USES je zpracovan v podrobnosti Plant USES na aktualni krajinna
rozhrani, hranice pozemki KN a na prostorové rozdé€leni lesa. Vyssi hierarchie byla fakticky
prevzata z platnych Zasad uzemniho rozvoje Plzefiskeho kraje. NiZsi hierarchie byla pievzata

wewvr
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jednotlivych prvkit USES bylo pii zpracovani tzemniho planu upraveno dle stavajiciho stavu
zastavéného uzemi.

Resenym tizemim prochézi lokéalni biokoridor od vychodu k zapadu v okrajové Gasti
Piirodniho parku Pod Stédrym. Lokalni biocentra jsou na tomto biokoridoru vymezena ve
vychodni ¢asti feSeného tzemi a v prostoru Velkého Zivotického rybnika. Casteéné zasahuiji
do feSen¢ho tizemi dalsi lokéalni biokoridory na jeho jiznim, zapadnim i severnim okraji.

V fe$eném tizemi je zastoupen i USES na nadregionélni Grovni, ale pouze okrajové v malé
plose v severovychodnim cipu feSen¢ho tizemi, kdy do feseného izemi zasahuje ze
sousedniho katastralniho izemi. Jedna se o nadregionalni biokoridor K 109, ktery prochazi ve
sméru od jihu k severu zapadné od feSeného tizemi.

Detailné vymezeny USES obce Zivotice je vefejnym zajmem a je nutné jej respektovat pii
jakychkoliv stavebnich i nestavebnich zménach v izemi.

Regulativy pro plochy zaiazené do USES

Regulativy maji dvé zdkladni funkce — zajist'uji podminky pro trvalou funkénost
existujicich prvki USES a zaji§tuji izemni ochranu ploch pro doplnéni chybéjicich prvki
USES nebo jejich &asti.

Pravo na stavajici vyuziti izemi pfitom zlstava zachovano. Jeho omezeni je mozné pouze
tam, kde jsou splnény podminky pro omezeni prav vlastniki vyplyvajici z Ustavni listiny,
obcanského zakoniku, stavebniho zdkona, zdkona o ochrané piirody a krajiny a zékona o
ochran¢ zemédélského ptidniho fondu.

Regulativy jsou podkladem pro spravni fizeni a pro piipadné stanoveni podminek
v povolujicim rozhodnuti a jsou nadfazeny podminkam vyuziti dotéenych ploch s rozdilnym
zptisobem vyuziti. Pfi rozhodovéani o funkénim vyuziti ploch je nutné vychazet z nezbytnosti
jejich ochrany. Prvky USES nelze rusit bez nahrady.

Konstitutivni znaky, kterymi jsou reprezentativnost, minimalni a maximalni prostorove
parametry, podpora koridorového efektu ochranné zény NRBK a kontinuita systému USES
nesmi byt naruseny.

Biocentra

Cilem je dosaZeni pfirozené druhové skladby bioty odpovidajici trvalym stanovistnim
podminkam, u entropickych ekosystému téz trvalym entropickym podminkam. Tomuto cili
musi byt podfizeny vedlejsi funkce biocentra (napf. produkéni funkce).
Pripustné funkcni vyuziti ploch biocenter
- soucasné vyuZiti
- vyuziti, které zajist'uje piirozenou druhovou skladbu bioty odpovidajici trvalym
stanovi$tnim podminkdm
- stavby zafizeni, kterd jsou v z4jmu ochrany pfirody a krajiny
- stavby malych vodnich nadrzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhont
- jiné vyuZiti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoZnéni
navrhovaného vyuziti nebo zhor$eni piirodni funkce sou¢asnych ploch USES
Podminéné funkcni vyuziti ploch biocenter
- pouze ve vyjimecnych ptipadech nezbytné nutnd dopravni a technickd infrastruktura,
vodohospodarska zatizeni, protipovodinova opatieni atd., slucitelnd s ucelem ochrany ptirody

wrwe

nejmenSim zasahu a naruseni funkénosti biocentra

Nepripustné funkcni vyuziti ploch biocenter

- zmény funk¢éniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupeii ekologicke stability daného
tizemi zafazeného do USES (zména druhu pozemku s vy$§im stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptdu)
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- jakékoliv zmény funkcéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk¢énost biocenter
nebo uzemni ochranu ploch navrhovanych k zaélenéni do USES

- ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, pobytova rekreace, odvodiovani pozemkd,
intenzivni hospodafreni, t€Zba nerostnych surovin apod., mimo ¢innosti podminéné

- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objektt

- zaméry (umistovani staveb, zafizeni a jinych opatfeni v nezastavéném tzemi) uvedené v

§ 122 stavebniho zakona vyjma vyse uvedenych z divodu vetejného zdjmu ochrany ptirody a
krajiny

Biokoridory

Cilem je umoznit migraci vSech organismil mezi biocentry, nikoliv jejich trvalou existenci
v biokoridoru. Proto jsou zde ptipustné SirS§i moznosti hospodaiského vyuziti. Za urcitych
podminek miiZze byt biokoridor z ¢asti tvofen antropickymi spolecenstvy s dostacujici
ekologickou stabilitou (extenzivni sady, trvalé travni porosty aj.). Mozné je i soubézné vedeni
biokoridorti s t€elovymi komunikacemi, rekreacnimi trasami atd.
Pripustné funkcni vyuziti ploch biokoridorii
- soucasné vyuziti
- vyuziti, které zajistuje vysoké zastoupeni druhti organismi odpovidajicich trvalym
stanoviStnim podminkam pii bézném extenzivnim zemédélském nebo lesnickém hospodareni
(trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.), pfipadné rekreacni plochy ptirodniho
charakteru
- stavby zafizeni, kterd jsou v zajmu ochrany pfirody a krajiny
- stavby malych vodnich nadrZzi, stavby na vodnich tocich, stavby ndhont
- jiné vyuziti, jen pokud nezhorsi ekologickou stabilitu. Zménou nesmi dojit ke znemoznéni
navrhovaného vyuziti nebo zhorseni piirodni funkce soucasnych ploch USES
Podminéné funkcni vyuziti ploch biokoridoru
- nezbytné& nutna dopravni a technicka infrastruktura, vodohospodaiské zatizeni, COV, drobné
technické objekty, protipovodiiova opatieni atd., slucitelna s ucelem ochrany ptirody a
krajiny, ktera nezapii¢ini sniZeni stabiliza¢ni funkce USES. Umistény mohou byt jen pfi co
nejmenSim zasahu a naruSeni funkénosti biokoridoru. Umisténi pokud moZno jen kolmo na
trasu biokoridorti a v co nejmensim rozsahu.
Nepripustné funkcni vyuziti ploch biokoridoru
- zmény funkéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability daného
tizemi zatazeného do USES (zména druhu pozemku s vy3$sim stupném ekologické stability,
napf. z louky na ornou ptidu), a které jsou v rozporu s funkci biokoridoru
- jakékoliv zmény funkéniho vyuZiti, které by znemoznily ¢i ohrozily funk¢énost nebo izemni
ochranu a moznost zaloZeni chybéjicich ¢asti biokoridort
- ruSivé ¢innosti jako je umistovani staveb, odvodiovani pozemk, té¢Zba nerostnych surovin
apod., mimo ¢innosti podminéné
- zfizovani trvalého oploceni s vyjimkou oploceni stavajicich objekti a novostavby Cistirny
odpadnich vod
- zaméry (umist'ovani staveb, zafizeni a jinych opatieni v nezastavéném uzemi) uvedené
v § 122 stavebniho zdkona vyjma vySe uvedenych z diivodu vetejného z4jmu ochrany ptirody
a krajiny

e.4) Prostupnost krajiny
Uzemni plan vymezuje sit’ mistnich u¢elovych komunikaci zp¥istupiiujicich
zemedelské a lesni pozemky a slouzici k pési turistice a rekreaCnimu vyuzivani krajiny. U
takto vymezené sité mistnich ucelovych komunikaci je zajisténa volna prichodnost a
prujezdnost pro dopravni obsluhu tzemi.
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Uzemnim planem nejsou v fe§eném tizemi vymezeny zadné vyrazné liniové stavby, které
by omezovaly nebo ménily stavajici prostupnost krajiny, s vyjimkou ptelozky silnice 1/20
vymezené v ZUR PK a navrhu obnovy zaniklé historicky dané cesty, propojujici vychodni
okraj obce se Zelezniéni zastavkou. Zadouci je ptipadna obnova i dalsich historicky danych
zaniklych cest.

Oplocovani pozemki ve volné krajin€ je ptipustné pouze u pozemkl zemédélskych ploch,
které svym funk¢énim charakterem oploceni vyzaduji z diivodu moznosti efektivniho vyuziti
téchto pozemku (hospodaiské zahrady, sady, pastviny, obory, sazenicova pole apod.).

e.5) Protierozni opatieni a zvySovani reten¢nich schopnosti izemi
Uzemni plan nevymezuje v fe§eném tizemi zadné konkrétni protierozni opatieni.

Obecné v mistech svazitych pozemkl orné pidy je zeméd€lské vyrobé doporuceno nepéstovat
na svazitych pozemcich Sirokotadkové plodiny a vytvofit u hranice zastavby na ptilehlych
pozemcich ochranny pas trvalych travnich porostt o Sitce 30-50 metri, piipadné svazité
pozemky orné pudy se svahy delS$imi nez 100-150 metrt pieruSovat pasy trvalych travin o
Sitce 15-20 metrii. Na zemédélskych pozemcich ohrozovanych vétrnou erozi je doporuceno
zakladat pasy vzrostlé zelené, které maji potencidl omezit odnos zeméedélskych pud.

Na vodnich tocich a plochach v feSeném tzemi nejsou navrzena jina technicka opatieni,
nez pravidelnd tidrZba ¢i ptipadna revitalizace koryt drobnych vodnich tokti a vodnich nadrzi.

Pro uc¢inngjsi zadrzeni vody v krajin€ je pozadovano na zpeviiovanych plochach vetejnych
prostranstvi i na plochach soukromych nezvySovat podily ploch s zivicnym povrchem, vice se
zaméfit na zpevnéni dlazbou s volnymi sparami a pokud mozno rozsifovat plochy zelené
s moznosti vsaku (prulehy, doCasna jezirka apod.). Dillezité je udrzovat dobrou retencni
funkci nadrzi a malych rybnickt v tzemi.

V feseném tzemi nejsou evidovana hlavni odvodiiovaci zatizeni (meliorace) v majetku
statu. Budou se zde vSak patrn€ nachazet podrobné odvodnovaci zatizeni (drendzni sit), ktera
jsou piislusenstvim pozemki, vétSinou vSak u nich neni znama funkcnost a stav.

e.6) Ochrana pred povodnémi
V uzemnich planech je vSeobecné tieba pii koncipovani protipovodiiovych opatieni
respektovat $irsi vazby protipovodiovych plant celych povodi. Protipovodiiové ochrana musi
byt v prvni fadé zaméfena na retenci vody v krajin¢€, tedy na zplisoby hospodaieni popsané
vySe a od nich se odvijejici krajinné struktury.

Resené izemi neni dotéeno tizemim zvlastni povodné pod vodnim dilem. Aktivni zéna
zaplav a uzemi rozsahu stoleté vody je vymezeno pouze podél vodotece Viska, kterd vtéka a
vytéka z Velkého Zivotického rybniku. Uzemni plan nevymezuje zastavitelné plochy
v zaplavovych tizemich, a ani plochy zastavéného uzemi nejsou rozsahem stoleté vody
dotCeny, s vyjimkou casti zdameckého arealu, kde se nachdzi jedna stavba u rybnicni hraze.

Okolni obce nejsou navrhem uzemniho planu z hlediska ochrany pfed povodnémi nijak
ohrozZeny. Dulezitou soucasti ochrany pred povodnémi je udrzovani dobré retencni funkce
nadrzi a malych rybnickd, zejména pravidelnym ¢isténim nadrzi od nénosti a splavenin.

e.7) Rekreace
Plochy individudlni rekreace jsou v feSeném izemi zastoupeny pouze v malé mife,
k rekreaci je vSak vyuZivéna i ¢ast objektl v plochach smiSenych obytnych venkovskych.
Nov¢ zastavitelné plochy individuélni rekreace nejsou izemnim planem vymezeny.
Rekreacni vyZiti obyvatel obce zajist'uje vedle soukromych zahrad a ploch vetejnych
prostranstvi zejména vodni plocha Velkého Zivotického rybniku a P¥irodni park Pod Stédrym
s vyraznym zastoupenim rozsahlych lesnich porost.
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e.8) Dobyvani nerosti
Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy dobyvacich prostort ani loziska
nerostnych surovin. Tézba nerostil je v feSeném tizemi nepiipustna.

f) Podminky pro vyuZiti a prostorové uspoiadani ploch s rozdilnym zpiisobem vyuZiti

Uspotadani ploch s rozdilnym zptisobem vyuziti je vymezeno ve vykresu ¢.2 (Hlavni
vykres).

Uvadéna procenta zastavéni nebo zelené se vztahuji na ,,pozemek* jako feSeny
urbanisticky celek zpravidla pod spole¢nym oplocenim v ramci konkrétni zastavitelné plochy.

Zastaveéna plocha je definovana stavebnim zakonem v §13 s tim, Ze do zastaveéné plochy se
pro potiebu tohoto izemniho planu nezapocitavaji zpevnéné pochozi a pojizdné plochy.

V feseném tzemi neni mozné umist'ovat fotovoltaické elektrarny v nezastavéném tizemi.
Fotovoltaické panely je mozné umistovat pouze na stie$ni plasté budov. V feSeném tzemi
neni mozné umistovat vétrné elektrarny.

Uzemni plan vymezuje dle vyhlasky ¢.157/2024 Sb. z hlediska funkéniho vyuzZiti tyto
druhy ploch a podminky jejich vyuZiti:

SmiSené obytné venkovské  (SV)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro bydleni venkovského typu a pro
pfiméfené umisténi, dostupnost a vyuzivani staveb ob¢anského vybaveni a neruSici vyroby.
Chov hospodarskych zvitat neni vyloucen, pokud spliuje obecné platné predpisy.

Hlavni vyuziti:

rodinné domy, souvisejici zahrady a dal§i zemédé€lské pozemky;
Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni pro chov hospodaiského zvifectva;

stavby a zafizeni obCanské vybavenosti;,

provozovny drobné nerusici femeslné vyroby;

stavby pro rodinnou rekreaci;

stavby souvisejici s bydlenim a podminujici bydlent;

vetejna prostranstvi, dopravni a technicka infrastruktura;

drobné vodni plochy a vodotece;

Podminené pripustné vyuziti:

Do ploch smiSenych obytnych 1ze zahrnout pozemky vyroby se stavbami a zatizenimi, které:

- svym provozovanim a technickym zafizenim nenaruSuji obvyklé uzivani staveb a

zafizeni ve svém okoli

- svym provozem nevytvareji emise (hluk, prach, kout, pach, otfesy, ...), které by

vnikaly na sousedni pozemky v mife nepfiméfené mistnim pomérim

- svym charakterem a kapacitou nezvySuji vyrazné¢ dopravni zatéz v tzemi

- spliuji pozadavky obecné platnych predpisti na umist'ovani staveb a zatizeni

v plochéch s pfevazujicim obytnym vyuZzitim
Nepripustné vyuziti:
VSse ostatni
Podminky prostorového usporaddni
pro zastavitelné plochy jsou podil zastavéné plochy, podil zelen€ a vyskova hladina zastavby
uvedeny pro jednotlivé lokality v odstavci ,,c5) Vymezeni zastavitelnych ploch®;
pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni venkovské
zéastavbe svym charakterem, proporcemi, umisténim a orientaci, bude dodrzen pievazujici tvar
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a sklon stfech okolni venkovské zastavby, v prolukach, kde je patrna stavajici koncepce
zastavby, bude dodrzena uli¢ni fronta prostoru;

max. podil zastavéné plochy z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochéach bude dle
stdvajici miry zastavéni a konkrétniho charakteru zastavby ve stabilizované plose optimalné
20 — 30%, maximalné 40%;

min. podil zelen¢ z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 45%;

(max. podil zastavéné plochy miize byt zejména u objekti pivodni zastavby ve vyjimecnych
a fadné zdivodnénych pripadech ptekrocen a min. podil zelen€ snizen)

Rekreace individualni (RI)
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro individuélni rekreaci.
Hlavni vyuziti:
individualni rekreace a doprovodné stavby s touto rekreaci souvisejici, sportovisté, détska
htiste;
Pripustné vyuziti:
zatizeni, ktera souviseji a jsou slucitelné s individualni rekreact;
vefejna prostranstvi;
vodni plochy;
dopravni a technicka infrastruktura;
Nepripustné vyuziti:
vSe ostatni
Podminky prostorového uspordaddni
pro plochy stabilizované plati, Ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbe;
stavby, zafizeni a opatieni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz, musi
byt zajiSténa jejich dopravni obsluZznost;
min. podil zelené z celkové plochy pozemku individudlni rekreace ve stabilizovanych
plochéach bude 60%;

Obcanského vybaveni vefejné  (OV)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro pfiméfené umisténi, dostupnost a
vyuzivani staveb obCanského vybaveni a k zajisténi podminek pro jejich uZivani v souladu
s jejich tcelem.

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni obCanského vybaveni pro vzdélavani a vychovu, socialni sluzby, péci o
rodinu, zdravotni sluzby, kulturu, vefejnou spravu, ochranu obyvatelstva, obchodni prode;
vcetné souvisejiciho skladovani, administrativu, t€lovychovu a sport, stravovani, ubytovani,
sluzby, vé€du a vyzkum;

Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

vodni plochy;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby bytl sluZzebnich a majiteli zafizeni, vestavénych do budov s hlavnim vyuzitim, pokud
charakter téchto objekt dovoluje umisténi staveb pro bydleni;

Nepripustné vyuZiti:

VSse ostatni

Podminky prostorového usporadani

pro plochy stabilizované plati, ze objemové feSeni staveb musi odpovidat okolni zastavbe,
bude dodrzen ptevazujici tvar a sklon sttech okolni zastavby;
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min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochéach - 30% (v ptipade,
kdy tuto podminku jiz nesplituje ani stavajici stav, nesmi byt stavajici plocha zelené
stavebnimi Upravami zredukovéna o vice nez 20%);

Vyroba zemédélska a lesnicka (VZ)

Hlavni vyuziti:

stavby a zafizeni pro zeméd¢€lskou vyrobu, zpracovani zeméd¢€lské produkce, skladovani;
Pripustné vyuziti:

vefejna prostranstvi;

dopravni a technicka infrastruktura;

zafizeni obCanské vybavenosti, souvisejici s hlavnim vyuzitim pozemk;

provozni budovy (administrativni a spravni budovy a zatizeni);

Podminené pripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni pro nezemédélskou vyrobu, skladovani, souvisejici sluzby a obchod, za
ptedpokladu, Ze jejich provoz je slucitelny s hlavnim vyuzitim ploch;

rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v plose vyskytuji;
Nepripustné vyuZiti:

stavby a zafizeni, kterd by méla negativni vliv na zdméry, stavby a zafizeni ve svém okoli
(zejména v plochéch bydleni) nad ptipustnou miru danou obecné platnymi piedpisy;
Podminky prostorového uspordaddani

pro plochy stabilizované plati, ze vyskova hladina zastavby mtze byt max. 7 m nebo do vysky
okolni stavajici zastavby, vyssi solitérni technologicka zatizeni mozno umistit pouze po
prokazani vylouceni, resp. nenaruseni pozitivnich hodnot krajinného razu;

min. podil zelené z celkové plochy pozemku ve stabilizovanych plochach - 20%;

Doprava drazni (DD)

- jsou vymezeny za U€elem zajiSténi vyuZiti ploch draZnich dopravnich staveb a zafizeni.
Jejich vymezenim je zajiStovana zejména dopravni dostupnost jednotlivych sidel v ramci
SirSich vzajemnych vztaht.

Hlavni vyuziti:

plochy zelezni¢nich trati (v€etné ploch, na kterych jsou umistény soucasti drahy jako naspy,
zatezy, opérné zdi a mosty);

zafizeni pro draZni dopravu (zastavky, stanice a néstupisté, ptistupové cesty)

Pripustné vyuziti:

stavby souvisejici s provozem drahy (provozni a spravni budovy, pozemky dep, opraven,
vozoven a piekladist);

vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

plochy a zafizeni pro retenci vody;

doprovodna a izola¢ni zelei;

Podminéné pripustné vyuziti:

stavby bytl sluZebnich a majitelti zafizeni, pokud charakter této plochy a jeji uspotradani
dovoluje umisténi staveb pro bydleni;

rekonstrukce a stavebni Gpravy stavajicich staveb pro bydleni, pokud se jiz v plose vyskytuji;
Podminky prostorového usporadani

objekty musi architektonickym clenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat métitko a kontext okolni zastavby a krajiny;
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Doprava silniéni  (DS)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti ploch silni¢nich dopravnich staveb a zatizeni.
Jejich vymezenim je zajiStovana zejména dopravni dostupnost jednotlivych sidel v rdmci
SirSich vzajemnych vztaht.

Hlavni vyuziti:

silnice (v€etné ploch, na kterych jsou umistény soucésti komunikace jako néspy, zarezy,
opérné zdi, mosty a doprovodna a izolacni zelen);

Pripustné vyuziti:

stavby dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (autobusové zastavky, odstavné a
parkovaci plochy, chodniky);

vefejna prostranstvi;

technicka infrastruktura;

Nepripustné vyuZiti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

objekty musi architektonickym ¢lenénim staveb a zejména celkovym objemem zastavby
respektovat métitko a kontext okolni zastavby a krajiny;

Doprava vieobecna — mistni a ielové komunikace (DU.m)

- jsou vymezeny za uelem zajisténi vyuziti ploch lokalnich dopravnich staveb a zafizeni.
Jejich vymezenim je zajiSt'ovana zejména dopravni dostupnost jednotlivych zastavénych a
zastavitelnych ploch a zajisténi prostupnosti krajiny.

Hlavni vyuziti:

mistni a uc¢elové komunikace;

Pripustné vyuzZiti:

vefejna prostranstvi;

dopravni a technickd infrastruktura;

zemedelsky pltidni fond s mimoprodukéni funkci;
pfirozené a piirodé blizké ekosystémy;

turistické stezky a cyklostezky, drobna parkova architektura (lavi¢ky, informacni panely, ...);
plochy a zafizeni pro retenci vody;

Nepripustné vyuziti:

téZzba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zemed€lstvi;

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Verejna prostranstvi v§eobecna (PU)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro ptfiméfené umisténi, rozsah a
dostupnost ploch vetejnych prostranstvi a k zajisténi podminek pro jejich uzivani v souladu
s jejich vyznamem a ucelem.

Hlavni vyuziti:

vetejna prostranstvi, sidelni zelen;

Pripustné vyuziti:

dopravni a technickd infrastruktura slucitelna s icelem vetejnych prostranstvi;
drobné sadovnicka architektura (altany, lavicky, plastiky, informacni panely, ...);
vetejné piistupna hiisté a sportoviste

vodni plochy a drobné vodni prvky (kaSny, fontany, rybnicky, ...);
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Podminéné pripustné vyuZiti:

pristavby a dostavby stavajicich objektli obéanského vybaveni, pokud tyto slouzi vefejnému
z4jmu obce a jejich provoz je cilen pfedevsim na potieby obyvatel obce;

Nepripustné vyuZiti:

vSe ostatni

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Technicka infrastruktura - vodni hospodarstvi  (TW)
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi vyuziti zastavitelnych ploch pro vodarenska a
kanalizacni zatizeni.
Hlavni vyuziti:
stavby a vedeni technické vodarenské a kanaliza¢ni infrastruktury a s nimi provozné
souvisejicich zafizeni (vodovodu, vodojemt, tpraven vody, kanalizace, Cistiren odpadnich
vod, Cerpacich stanic, ...);
Pripustné vyuziti:
technické zazemi obce;
dopravni a technickd infrastruktura;
vetejna prostranstvi, krajinna a sidelni zelen;
Nepripustné vyuziti:
vS$e ostatni
Podminky prostorového usporadani
nejsou stanoveny;,

Zemédélské vseobecné (AU)
- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek pro prevazujici zemédélské vyuziti.
V piipadé vyskytu USES v t&chto plochach je nutné respektovat ,,Regulativy pro plochy
zatazené do USES* (viz. odst.e.3).
Hlavni vyuziti:
zemé&délsky pudni fond — ornd piida, trvalé travni porosty;
Pripustné vyuziti:
stavby a jina opatieni potiebna ke zpiistupnéni pozemk, k ochrané a zirodnéni pidniho
fondu;
dopravni a technicka infrastruktura;
vodotece a drobna vodni dila (max. plocha 1 ha);
pastviny pro hospodarska zvifata;
sady a produktivni zahrady;
plochy uréené k plnéni funkci lesa, prvky USES;
Podminéné pripustné vyuziti:
lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zeméd¢lstvi funkéné€ piimo souvisejici
s ptilehlymi pozemky (pfistiesky pro zvitata, seniky, posedy, drobné stavby pro docasné
uskladnéni zemédélskych komodit, nastrojli a zafizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo
exponované plochy po posouzeni krajinného razu;
ohrazeni a oploceni za podminky, ze toto vyzaduje charakter vyuZiti pozemku (pastviny, sady,
produktivni zahrady, ...) a nedojde k vyraznému omezeni prostupnosti krajiny;
Nepripustné vyuziti:
(vymezeno s ohledem na vefejny z4jem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;
stavby pro lesnictvi a zemed€lstvi s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;
ohrazeni a oploceni s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;
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stavby, zafizeni a opatieni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny raz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;

je nutné zachovat stavajici cesty a sjezdy pro obsluhu zemédé€lskych pozemki ¢i zajistit nove;
max. zastavéna plocha — 100 m?;

Lesni vSeobecné  (LU)

- jsou vymezeny za ucelem zajisténi podminek vyuziti ploch pro les, véetné hospodatskych
funkei. V piipadé vyskytu USES v téchto plochach je nutné respektovat ,,Regulativy pro
plochy zafazené do USES* (viz. odst.e.3).

Hlavni vyuziti:

plochy urc¢ené k plnéni funkci lesa;

Pripustné vyuziti:

stavby a zafizeni lesniho hospodafstvi;

dopravni a technicka infrastruktura;

opatfeni zvySujici retencni schopnosti krajiny (napf. ttin€¢) nejvyse do plochy 0,5 ha;

prvky USES;

drobna sadovnicka architektura spojena s turistikou (altany, lavicky, informacni panely, ...);
Podminené pripustné vyuZiti:

obory pro chov lesni zvéte a oploceni sazenicovych poli za podminky, Ze nedojde

k zdsadnimu omezeni prostupnosti krajiny;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny z4jem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
tézba nerostu;

stavby pro zeméd¢lstvi;

oploceni s vyjimkou staveb podminéné piipustnych;

Podminky prostorového usporadani

nejsou stanoveny

Vodni a vodnich toki  (WT)

- jsou vymezeny za Ucelem zajisténi podminek pro nakladani s vodami, ochranu pted jejich
Skodlivymi ucinky a suchem, regulaci vodniho rezimu tzemi a plnéni dalSich ucelt
stanovenych pravnimi pfedpisy upravujicimi problematiku na useku vod a ochrany ptirody a
krajiny. V ptipadé vyskytu USES v téchto plochach je nutné respektovat ,,Regulativy pro
plochy zafazené do USES* (viz. odst.e.3).

Hlavni vyuziti:

pfirozené i umélé vodni plochy a koryta vodnich tokil véetn€ doprovodnych porostd,
odvodiovaci a ochranné piikopy a zafizeni;

Pripustné vyuziti:

plochy urcené pro pievazujici vodohospodarské a rekreaéni vyuziti, revitalizace zatrubnénych
vodoteci, drobné vodni dila (pfehrazeni, Gprava bieht, pfemosténi, drobna parkova
architektura, ...);

stavby dopravni a technické infrastruktury;

prvky USES;

Nepripustné vyuziti:

(vymezeno s ohledem na vefejny z4djem na zachovani krajinného razu)

tézba nerostu;

stavebni objekty a zafizeni, s vyjimkou staveb a zatizeni vodohospodaiskych a staveb
nezbytnych pro vyuzivani plochy;
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v okoli vodnich tokti umoznit jednostranny manipula¢ni pruh;
v zaplavovém Uizemi upiednostnit trvalé travni porosty s postupnym vyloucenim orné pudy;

Zelen krajinna (ZK)

- jsou vymezeny zejména za ucelem zajisténi podminek pro ochranu ptirody a krajiny, pro
uzemni ochranu vymezeného tizemniho systému ekologické stability a dalSich ekologicky
cennych uzemi (ekologické kostry uzemi), pro realizaci protieroznich opatfeni a revitalizace
vodnich tokl a pro zvyseni retencni schopnosti izemi, pro kompozi¢ni a estetické utvareni
daného segmentu krajiny. V piipadé vyskytu USES v téchto plochéch je nutné respektovat
. Regulativy pro plochy zatazené do USES* (viz. odst.e.3)

Hlavni vyuziti:

plochy krajinné zelen¢ udrzované v ptirodé blizkém stavu;

Pripustné vyuziti:

plochy urcené k plnéni funkci lesa;

zemédelsky ptdni fond s upfednostnénim mimoprodukénich funkei;

vodni plochy a vodni toky;

ptirozené a piirodé blizké ekosystémy;

dopravni a technicka infrastruktura;

turistické stezky, cyklostezky, robinzonadni htisté, prirodni sportovisté, drobnd sadovnicka
architektura (lavicky, altany, informacni panely, ...);

stavby a opatieni pro zlepSeni obhospodarovani zemédélského piidniho fondu;

plochy a zafizeni pro retenci vody;

Podminéné pripustné vyuziti:

lehké snadno odstranitelné stavby pro lesnictvi a zeméd¢lstvi funkéné piimo souvisejici

s prilehlymi pozemky (pfistiesky pro zvifata, seniky, drobné stavby pro docasné uskladnéni
zemé&délskych komodit, nastrojli a zafizeni, ...), a to za podminky umisténi mimo exponované
plochy po posouzeni krajinného razu a dopadu na prvky USES;

Nepripustné vyuZiti:

(vymezeno s ohledem na vefejny z4jem na zachovani krajinného razu a prostupnosti krajiny)
téZzba nerostu;

stavby pro lesnictvi a zemedé€lstvi s vyjimkou staveb podminéné ptipustnych;

oploceni s vyjimkou do¢asnych oploceni pro ochranu nov€ vysazené zeleng;

Podminky prostorového uspordaddni

stavby, zafizeni a opatfeni nesmi svym vzhledem a umisténim narusovat krajinny rdz, musi
byt zajisténa jejich dopravni obsluznost;

je nutné zachovat stavajici cesty €i zajistit nové;

max. zastavéna plocha — 60 m?;

g) Vymezeni verejné prospésnych staveb, verejné prospéSnych opatieni, staveb a
opatrieni k zajiSovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci

Veftejné prospésné stavby
Uzemnim planem jsou vymezeny tyto vefejné prosp&sné stavby s pravem vyvlastnéni:
Dopravni infrastruktura:
VD.1 - pfelozka silnice 1/20, v€etné vSech soucasti a staveb souvisejicich
(vymezeno z nadiazené dokumentace — SD20/04)
VD.2  -ucelova komunikace
(obnova zaniklé cesty)
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Technicka infrastruktura:

VT.1 - ¢istirna odpadnich vod

VT.2 - kanalizac¢ni stoka ,,jih* - extravilan

VT.3  -kanalizaéni stoka ,,sever® - extravilan
VT.4 - zausténi COV do vodoteée/vodni plochy

Pro vetejné prospesné stavby, které maji liniovy charakter, plati, ze pravo vyvlastnéni bude
uplatnéno pouze na plochy nezbytné k jejich vystavbé a plochy nezbytné k zajisténi jejich
vystavby a fadného uzivani pro stanoveny ucel.

Veftejné prospésnd opatieni
Uzemnim planem nejsou vymezena vetejné prospésna opatieni.

Stavby a opatfeni k zajiStovani obrany a bezpecnosti statu
Uzemnim planem nejsou vymezeny stavby ani opatfeni k zajiStovani obrany a bezpe¢nosti
statu.

Plochy pro asanaci
Uzemnim planem nejsou vymezeny plochy pro asanaci.

Rozsah ploch uréenych pro realizaci vefejné prospéSnych staveb a opatieni je vymezen ve
vykresu ¢.3 (Vykres vefejné prospésnych staveb a opatienti).

h) Kompenzaéni opatieni podle zikona o ochrané prirody a krajiny
V feseném uzemi se nenachazi evropsky vyznamné lokality ani ptaci oblasti. Uzemni plan

nema vyznamny negativni vliv na pfiznivy stav nebo celistvost této lokality.
Kompenzaéni opatieni podle zakona o ochrané pfirody a krajiny nejsou stanovena.

Textova ¢ast ma 26 stran (vcetné titulniho listu).

Graficka ¢ast uzemniho planu obsahuje 3 vykresy:

- 1. Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi

- 2. Hlavni vykres

- 3. Vykres vetejné prospésnych staveb a opatieni
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